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BAIL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

LOIRE HABITAT, Office Public de I'Habitat du Département de |a Loire, dont le siége

est & SAINT ETIENNE (Loire), 30, rue Palluat de Besset, immatriculé au Registre du

Commerce et des Societes de SAINT ETIENNE sous le numero B 409 898 715,

représente par .

Monsieur Louis GUILHOT, directeur général, y domicilie, agissant en sa dite qualité et

en veru dune délibération du Bureau du Conseil dAdministration du
.o fransmise en Préfecture de la Loire pour contrdle de legalité le

ci-aprés dénommeé le bailleur,

d'une part,

Et le Département de la Loire, dont le siege est @ SAINT ETIENNE (Loire), 2, ue
Charles de Gaulle,

représenté par
Monsieur Pascal CLEMENT, Président du Conseil Geénéral, agissant es qualite, en

vertu d'une décision de la Commission Permanente du Conseil Général du 23 juillet
2007,

ci-aprés denomme le preneur,

d'autre part,

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT ;

LOIRE HABITAT donne en location, pour la duree et sous 1es\ch0rges et conditions ci-

aprés indiguées, au Département de la Lolre, qui accepte, les lieux ci-aprés
designes :



ARTICLE 1ER - DESIGNATION

_ local, dune surface de 727,31 m? environ, situé au rez-de-chaussée de
limmeuble sis & SAINT ETIENNE, 19 rue de la Convention, & usage de burequx,
matéralisé sous liseré jaune sur le plan qui demeurera annexé aux présentes apres
avolr été visé par les parties contractantes

- et terrain attenant, matérialisé sous liseré bleu sur le plan qui demeurera annexe
aux présentes aprés avoir été viseé par les parties contractantes, dont F'entretien
incombera au preneur. Etant icl précise, que le ferrain materialise sous lisere vert sur
le plan précité sera affecté & la jouissance privative du Foyer Départemental de
'Enfance et de la Famille dans le cadre du bail & conclure avec ledit etablisserment
et que le surplus du terain propriété de LOIRE HABITAT sera & lusage du
Département de la Loire et du Foyer Deparfemental de I'Enfance et de la Famille
qul se rapprocheront quant & son entretien et en feront leur offaire personnelle.
Mention de cette obligation sera également portée dans le bail & conclure avec le
Foyer Déparemental de I'Enfance et de la Famille.

Ainsl que lesdits lieux s'étendent, se poursuivent et comportent, le preneur declarant
en avoir une parfaite connaissance pour les avoir visites.

ARTICLE 2 - DESTINATION :

Les lieux loués sont destings & étre affectés & un espace de bureaux pour accueillir
des services ligés & I'action sociale du Département de la Loire,

ARTICLE 3 - ETAT DE LIVRAISON :

Le preneur prendra les lieux dans l'etat ou lls se trouveront au jour de l'entrée en
jouissance.

Le local sera mis & la disposition du Département de la Loire apres realisation par
LOIRE HABITAT de travaux concemant globalement le clos et le couvert, travaux plus
amplement décrits dans le descriptif sommaire établi & la date du 4 octolore 2006
par la SARL TISSIER et qui demeurera annexé aux presentes apres avoir ete vise par
les parties contractantes, le Departement de la Loire ayant pris en charge  Ia
rédlisation des travaux de second oeuvre portant sur la disfribution et les
équipements intérieurs intéressant les corps d'état suivants : menuiseries intérieures,
carelages, sols minces, plafonds suspendus, pldtrerle - peinture — isolation et dont |l
a confié la mditrise d'ouviage & LOIRE HABITAT suivant convention de co — maitrise
d'ouvrage conclue en date du 7 juillet 2005,

Un &tat des lieux sera dressé contradictoirement entre les parties lors de la remise
des clefs, .



ARTICLE 4 - DUREE

Le présent ball est fait, consenti et accepté, pour une durée de 12 ans Ul
commencera a courr le 1% aolt 2007 pour se terminer le 31 julllet 2019,

ARTICLE 5 - LOYER :
La presente location est consentie et acceptée moyennant un loyer annuel de

22000 €
(quatre vingt douze mille euros)

que le preneur s'oblige & payer au ballleur en douze termes égaux, mensuellement
& tetme échu,

Les paiements devront éfre effectués au domicile du balleur ou en tout autre
endroit indiqué par lui.

ARTICLE 6 - REVISION DU LOYER :

Le loyer annuel ainsi fixe pour la premiere année sera révisé chague année a Ia
date anniversaire du ball en fonction de la variation de lindice du colt de la
construction publié par I'NSEE du guatiéme timestre ; lindice de base retenu
comme corespondant A la fixation du loyer initial stipulé ci-dessus est, de l'accord
des parties, celul du quatriéme trimestre de 2006 qui s'établit & 1406,

Il est precise que la présente clause constitue une Indexation conventionnelle,
laguelle indexation jouera de plein droit, sans qu'll soit besoin d'une nofification
preaiable.

ARTICLE 7 - CHARGES :

Le cas échéant, le preneur remboursera au bailleur la part afférente au local & lui
loue dans lo taxe deniévement des ordures ménageéres et dans tfoutes
confributions que le propriétaire serait réguliérement fondé & récupérer. Il paiera en
cutre sa paricipation aux charges communes, prestations et foumitures
individuelles, le tout suivant les régles en vigueur,

Le preneur supportera foute augmentation des Impdts actuels, des IMpots
nouveaux, enfin toutes charges nouvelles quelcongues qui surviendraient pendant
le cours du present bail. En contrepartie, il bénéficiera de toutes diminutions des
impdts et charges qui surviendraient en cours de bail.

Ces charges donneront lieu au versement de provisions, en méme temps que
chacun des termes du loyer, et feront 'objet d'une regularisation annuelle.

Il est ici precise que le Departement de la Loire et le Foyer Départemental de
Enfance et de la Famile se rapprocheront quant & l'entretien du local



« chaufferie », du local « poubelles » et du portail automatique affectés & leur
usage commun et en feront leur affaire personnelle. De méme quils se
rapprocheront quant a l'entretien de la chaufferie, du systéme de recupération des
eaux pluvicles, du systeme d'arosage et des panneaux solaires, En outre, s se
rapprocheront quant ¢ la question de la facturation du chauffage et de l'eau
chaude et en feront leur affaire personnelle. Mention de ces obligations sera
egalement portee dans le bail @ conclure avec le Fover Départemental de
'Enfance et de la Famiille.

ARTICLE 8 - CONDITIONS GENERALES :

La présente location est en outre consentie et acceptée aux charges, clauses et
conditions suivantes, que le preneur s'oblige G executer et & accomplir :

- Le preneur occupera les lieux loués suivant la destination qui leur a été donnée
par le bail, sans rien faire, qui puisse nuire & la franquillite et & la securité des autres
locataires, ainsi gu'd la bonne tenue de limmeuble.

- Il devra tenir les lieux loues constarmment gamis de meubles et objets mobiliers en
quantite et valeur suffisante pour repondre du paiement du loyer et des charges et
de l'execution de I'ensemibble des conditions du present bail.

- Le Preneur ne pourra operer :

o aucune demolition,

o Qucune construction,

o aucun amenagement ou modification qui nécessitera des travaux de
magonnerie, cloisonnement, plétrerie, carelage, plomberie, sanitaires, electricite,
chauffage, isclation, faux-plafonds,  semureries, menuiseries, percements
d'ouverture, execution de vitrines,

si ce n'est avec le consentement preaiable et ecrit du bailleur et de son architecte
outre l'obtention de toute autre autorisation administrative qui s'averera necessaire
et qu'il lui appartiendra de solliciter.

En cas d'autorisation, les fravaux réalisés aux frais, risques et périls du preneur,
deviont étre exécutés sous la suvellance de larchitecte du bailleur dont les
honoraires seront & la charge du prenedur.

Ces travaux devront au surplus etre exécutés conformement aux régles de l'art, aux
reéglements sanitaires et de volirle et aux reglements particuliers sur la securnté des
établissements recevant le public et plus genéralement conformément & Ia
reglementation en vigueur.

Dans le cas ou 'Administration ou quelque autorite gue ce soit viendrait G exiger ¢
un moment guelcongue une modification du local objet.du present bail, lice & la
nature de l'activite definie a l'arficle 2, fous les frais et consequences guelcongues
de cette modification seront infegralement supportes par le preneur qui s'y oblige.



- || devra laisser, & la fin du bail, dans I'état ol iis se trouvent, sans pouvoir réclamer
aucune indemnite, les decors, embellissements et autres fravaux gu'il aura fait faire,
dans le respect de la clause précedente,

- Le preneur ne pourra pas installer d'éléments de signalétique & I'extérieur des lieux
loués sans l'autorisation expresse et par écrit du bailleur.

En cas d'autorisation du ballleur, le preneur les installera & ses frais, risques et périls
et demeurera responsable de tous accidents que leur pose ou leur existence
pourrait entrainer,

- Le preneur entretiendra pendant foute la durée de Ia location les lleux loués en
bon état de réparations de toutes sortes, 4 l'exception des grosses réparations
définies a l'article 606 du Code Civil qui resteront & la charge du ballleur.

Le preneur se substituera au balleur pour ce qul conceme les obligations
légisiatives et réglementaires relatives & la souscription des contrats d'entretien
afférents & l'ensemble des éléments d'équipement et aux vérifications périodiques
conespondantes. Ainsi le preneur souscrira les contrats d'entrefien  suivants
matériel de chaufferie et installation sclaire, matéeriel de recuperation des eaux
pluviales et du systeme d'arrosage, nettoyage et désinfection du local de stockage
des poubelles, matériel de Ventilation Mécanigue Contrdlée, portail automatique,
porte automatique, matériel de protection incendie, vérification périodique des
installations electriques, de distribution de gaz et des organes elevateurs.

le preneur devig rendre les lieux loues en bon état desdites reparations &
I'expiration du bail. En outre, || devia Iaisser les lieux et leurs dépendances en parfait
etat de propreté,

Un état des lieux sera dresse confradictoirement entre les parties, lors de la
restitution des clefs. Le preneur indiquera au ballleur sa nouvelle adresse.,

- Toutes réparations grosses ou menues et méme les refections ou remplacements
qui deviendraient nécessaires au cours du bail aux vitres, stores, volets, seront & la
charge exclusive du preneur. Celul-ci sera fenu de maintenir constamment  lesdits
vitres, stores et fermetures en parfalt état d'entretien,

- Le preneur devra laisser le bailleur visiter les lieux ou les faire visiter chague fols que
cela sera nécessaire pour I'entretien, les réparations et la sécurté du local et de
[iImmeuble,

- Il s'engage & prévenir immédiatement le bailleur de toutes dégradations qul
constaterait dans les lieux louss, entrainant des reéparations G la charge du
propriétaire. Au cas ou il manquercit a cet engagemen, il ne pourait reclamer
aucune indemnité & la charge du bailleur en raison de ces dégradations et serait
responsable envers lui de l'aggravation du dommage, survenue apres la date a
laguelle il 'a constate.



- Le preneur devra déposer a ses frais et sans délai tous habillages et décorations,
ainsi que toutes installations qu'il aurait faites et dont l'enléverment sera utlle pour la
recherche et la réparation des fuites de toute nature, de fissures dans les condulits
de fumee, ou de ventilgtion, notamment apres incendie ou infiltrations et en
général pour I'exécution de fous travaux.

- || devra déposer a ses frais et sans délai, lors de I'exécution du ravalement, tous
agencements, éléments de signalétique, etc.....dont l'enlevement sera utile pour
I'exécution des fravaux.

- Le preneur souffrira que le bailleur fasse faire a limmeuble au cours du bail tous
fravaux de construction, surelevation, reparations et autres gu'il jugerait necessaires
sans pouvolr pretendre & aucune indemnité ni aucune diminution du loyer lors
méme que les fravaux dureraient plus de quarante jours, & condition toutefois gu'ils
soient exécutes sans interruption sauf le cas de force majeure.

- || devra répondre de toutes degradations et pertes survenant pendant la durée du
ball dans les lieux dont il a la jouissance exclusive, G moins que celles-ci aient efe
provoguees par un cas de force majeure, la faute du bailleur ou par le fait d'un tiers
qu'll n'a pas infroduit dans les lieux.

- Le preneur devra faire assurer convenablement contre ncendle, les explosions,
les dégdts des eaux, le vol, son mobilier ainsi que le recours des voisins et des tiers
et les risques locatifs, par une compagnie notoirement solvable et justifier de cette
assurance et du paiement des primes, & toute demande du ballleur.

- Le preneur sera tenu de s'assurer pour sa responsabilite civile. Il sera responsable
envers les tiers, les locataires et le bailleur de tous accidents survenant du fait de
I'utilisation des lieux loués.

- || devra déclarer immédiatement & la compagnie d'assurance et en informer en
méme temps le propriétalre, tout sinistre ou dégradation se produisant dans les
lieux loués, sous peine d'étre rendu responsable du défaut de déclaration en temps
ufile.

- || ne pourra exercer aucun recours contre le bailleur en cas de vol, cambriclage
ou acte délictueux dont il pourait &fre victime dans les lieux loues et devra faire son
affaire personnelle de foute assurance & ce sujet.

- Le preneur devra acquitter exactement toutes les contributions personnelles et
mobiliéres et satisfaire & toutes les charges, de ville et de police dont les locataires
sont ordincirement tenus, de maniére que le bailleur ne soit point inquiété ni
recherché & ce sujet.

Y
- || devra se conformer aux usages en vigueur, aux reglements de police et sl en
existe ou vient & exister au réglement de coproprieté de lImmeuble ainsi qu'a tout
reglement intérieur,



- Dans les six mols qui précéderont 'expiration du bail, le preneur devia laisser visiter
les lieux loués, tous les jours non fériés de 9 heures & 12 heures et de 14 heures
jusqu'a 17 heures par toute personne munie de lautorisation du bdilleur ; 1l devia
pendant le méme femps, Idisser le bailleur apposer un ecrifeau ou une enseigne
pour indiquer que les locaux sont & louer.

Le méme droit de visite et d'affichage existera en cas de mise en vente des locaux
loues.

- Le preneur devra entretenir en bon état les canalisations intérieures, les
canalisations et appareillages electriques ou de gaz, ainsl que les sanitaires.

- l'emploi de corosifs pour le netfoyage des appareils sanitaires et de leurs
canalisations est formellement interdit,

- Le preneur prendra toutes précautions contre le gel,

- I devra faire ramoner, 4 ses frals, toutes les fols qu'il sera nécessalre et au moins
autant de fois que prévu par la reglementation y afferent, les cheminées ou
conduits de fumée & son usage.

- || s'abstiendra de jeter dans les eviers, lavabo, water-closets et autres descentes
aucun corps éfranger pouvant les obstruer. Il devra les faire déboucher & ses frais
lorsqu'ils seront engorges.

- Il devra prendre toutes précautions nécessaires pour empécher 'existence dans
les lieux lougs d'animaux ou insectes nuisibles.

- |l s'abstiendra de faire usage d'apparells & combustion lente ou produisant des
gaz nocifs.

- Il sera tenu |

o d'enfretenir soigneusement les apparells de chauffage et de production d'eau
chaude fournis par LOIRE HABITAT et de faire procéder a leur verification periodique
'l n'existe pas de contrat d'entretien souscrit par LOIRE HABITAT et dont le colt sera
Intégré dans les charges locatives,

o de ne pas brancher un apparell de chauffage dans un conduit feu sans
I'autorisation ecrite de LOIRE HABITAT,

a de veller au nettoyage et & I'entretien régulier des ventilations mecaniques. Il est
précisé que les grilles des condults de ventilation doivent &tre laissees ouvertes en
permanence, leur obturation etant formellement interdite.

a de ninstaller ou faire installer aucun dispositif de reception (telephone, radio,
télévision...) comportant des antennes exterieures, paraboles... sans avoir, au
préalable, respecté la procédure définie par le décret n® 67-1171 du 22 décermbre



1967 modifié et sans respecter les conditions techniques de cette installation
definies par LOIRE HABITAT.

o de ne pas jeter des paplers ou objets quelcongues hors des lieux loués, ceux-Ci
devant obligatoirement étre déposés dans les poubelles ou dépdts prévus & cet
effet,

o de n'effectuer aucun scellement ou percement dans les sols et plafonds du local
lorsque le procédé de chauffage est Incorporé dans ceux-ci.

o de ne pas percer les montants et cadres des fenétres en alurminium ou P.V.C.

- Le baillleur ne pourra étre rendu responsable des irégularités ou interruptions dans
le service des eaux, du gaz, de l'électicité ou dans tout autre sewice collectif
anclogue extéreur & lmmeuble | le balleur nétant pas tenu, au surplus, de
prévenir le preneur des intermuptions.

- les locaux etant ouverts au public, i| appartiendra au preneur de salsir I
Commission Départementale de Sécuiité et la Commission Départementale
d'Accessibllité et den produire justification ¢ LOIRE HABITAT, En tout état de cause,
LOIRE HABITAT ne saurait &tre rendu responsable du non respect par le preneur de
cette obligation.

- En aucun cas, la surcharge du plancher ne poura dans les locaux, excéder les
valeurs mentionnées dans le document Intitulé « Tableau des charges et
surcharges » qui demeurera annexe aux présentes aprés avoir été visé par les
parties contractantes. Au cas ou le preneur n‘exécuteralt pas cette prescription, il
assumerdit I'entiére responsabllité de tous accidents corporels ou matériels pouvant
survenir.

ARTICLE @ - CESSION ET SOUS LOCATION :

Le preneur ne pourna pas conceder a jouissance des lieux loues & gui que ce sait,
sous guelque forme que ce soit, méme temperairement, notamment par sous-
location. De méme, Il ne pourta pas ceder son droit au ball,

ARTICLE 10 - TOLERANCE !

Une tolérance relative & l'application des clauses et conditions du présent bail ne
pourra jamais, qu'elle qu'ait pu en étre la durée ou la frequence, étre considérée
comme une modification ou supprassion de ces clauses et condifions.

ARTICLE 11 - ELECTION DE DOMICILE :

Pour 'exécution du bail, le bailleur et le preneur font éle&_ﬂon de domicile en leur
siege respectif indigue en tete des présentes.



ARTICLE 12 - ENREGISTREMENT ET FRAIS !

les droits de timbre et denregisrement incomberont au  preneur s
l'accomplissement de cette formalité est requis par Iui.

Fait & SAINT ETIENNE, 1€ .. ....... 2007,
en deux exemplaires originaux

Le bailleur, Le preneur,
Pour LOIRE HABITAT Pour le Departement de la Loire
Le directeur général Le President du Consell Général

Louis GUILHOT

Pieces annexees au présent ball, apres avolr ete visees par les parfies
contractantes ( outre celles precédemment mentionnees dans le bail ):

- Etat des risques naturels et technologiques ;
- Carte de zonage reglementaire n°21 du PPRNPI ;
- Deux cartes portant « localisation de limmeuble situe 19 rue de la Convention &

SAINT ETIENME » et commentaire relatif & la « reglementation applicable en fonction
de lg zone de situation de limmeuble ».



